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Quelle révision des

loyers commerciaux ?

La loi de modernisation de I'économie consacre 'indice des loyers commerciaux (ILC).
Les explications de Mé Katy Bonixe, avocate au cabinet Simon Associés.

vertigineuse augmentation de

Tindice du coft de la cons-
truction (ICC) depuis 2000 (+ 32 %),
en totale déconnexion avec 'évo-
lution du chiffre d’affaires moyen
des entreprises (+ 18 %), des fédé-
rations de bailleurs et de locataires
avaient signé, le 20 décembre 2007,
un accord aux termes duquel les

E n réaction a la constante et

SIMON ASSOCIES

Simon Associés
est un cabinet

I'ILC, dont la composition sera ul-
térieurement fixée par I'Insee. Il
sera donc légalement possible de
faire application de cet indice pour
les nouveaux baux commerciaux
ou pour la révision annuelle ou
triennale des baux en cours. Pour
ceux qui contiennent une clause
d’échelle mobile, il sera possible
d’insérer un avenant qui prévoira

continuera donc de prévaloir. Lap-
plication de I'ILC sera ainsi condi-
tionnée au bon vouloir de la partie
dominante en cas de déséquilibre
entre les parties. En outre, elle sera
subordonnée a P'activité commer-
ciale exercée, un décret en Conseil
d’Etat — non encore paru — devant
définir les activités susceptibles
de bénéficier du nouvel indice. Sa

loyers commerciaux seraient in- dlavo.cats T'application de I'ILC. portée se trouve donc fortement
dexés sur un nouvel indice. daffaires 11 convient toutefois de tempérer  réduite du fait de ses conditions
Lindice des loyers commerciaux regroupant cet enthousiasme : cet indice, qui ~ d’application.

(ILC), dont Papplication était tou-  plus d'une se veut plus adapté i la réalité du  On peut saluer la réactivité du 16-
tefois limitée aux seuls baux dé-  vingtaine commerce, ne sera pourtant pas  gislateur a prendre en compte les
pendant des centres commerciaux  d’avocats systématique. En effet, 'application  réalités économiques etla pratique

et des galeries marchandes, se com-
pose en fait de trois indices : I'indice
des prix & la consommation (IPC)

et juristes & Paris
et & lyon, dont

del'lLC est tout d’abord condition-
née al'accord express des parties,
par avenant au bail en cours ou

commerciale. Pour autant, il est re-
grettable que I'lL.C, dont I'application
est de fait rendue aléatoire, ne se

pour 50 %, 'ICC pour 25 %etl'indice ! m.d “."te g lors durenouvellement, outoutsim-  soit pas purement et simplement

du chiffre d’affaires du commerce pr?nuplalement plement lors de la conclusion du  substitué a1T1CC et que le1égislateur

de détail envaleur (ICAV) pour25%, ~ Ofentee vers bail; 'ICC demeurant toujoursl'in-  n'ait pas ouvertT'option aux artisans
les PME/PML. dice de référence général. Adéfaut et entrepreneurs ayant un bail exclu-

Tempérer la flumbée des prix Organisé autour  d’accord entre les parties, celui-ci ~ sivement professionnel. @

Objectif ? Tempérerlaflambéedes  de sept poles

prix des matieres premieres et ob- e compétences

tenir une révision du loyer plus en (corporate-

adéquation avecle chiffre daffaires ...

des péeneurs. Son ;&%lication au ésduisitions

deuxiéme trimestre auraitainsi | (A " : U

conduit & une limitation des loyers f;sca!, gntrgprlses Lapp.iouhgn d e,l ILCest

commerciaux 4 2,7 %, au lieu de € dlﬁ!cplte, conditionnée & f'accord

5,05 % pour une indexation selon  contentieux, express des purties, par

I'ICC. Pom.r autant, l’effef:tmté de 'frunchys.el, avenant au bail en cours

ce nouvel indice semblait pourle  immobilier, oulors dure

moins incertaine, déslorsquileon-  social), 4 nouvellement,

trevenait expressément aux dispo- | (yhinet ou tout simplement lors

Zitions d’ordre public d}l statul: des o développé de la condlusion du bClil, 1icc

aux commerciaux, prévoyantque . ”

la révision des loyers se faisaiten SpeaEnE mnttoqiof“s' indice

fonction de lavariation de 'ICC, et~ (011SVersa le de référence général.”

a P'ordre public monétaire prévu de prévention M: Kary BoNue,

aux articles L 1122 et L 1123 du  desrisques AVOCATE AU CABINET SIMON ASSOCIES

Code monétaire et financier. juridiques

La loi de modernisation de I'éco- et judiciaires.

nomie, amorgantles prémicesd’'une  gjyonassodes.com

modernisation du statut des baux
commerciaux, est venue consacrer
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